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1. Wymagania ogólne 
 

1.1. Nazwa zamówienia  

Budowa instalacji fotowoltaicznej w ramach zadania: 

„Przebudowa technologii osiedlowej kotłowni węglowej na gazową wraz z 
demontażem istniejącego komina i wiaty na składowanie opału oraz  budowa 
instalacji solarnej, fotowoltaicznej i gazowej instalacji kogeneracyjnej małej mocy w 
kompleksie budynków mieszkalnych wielorodzinnych w msc. Zarzecze. gm. 
Zarzecze, 37-205 Zarzecze.”, 

Kategoria obiektu bud. VIII, XIII  

Inwestor:  Spółdzielnia Mieszkaniowa w Zarzeczu 
37-205 Zarzecze 4G 

1.2. Przedmiot Specyfikacji Technicznej  

Przedmiotem niniejszej Specyfikacji Technicznej są wymagania ogólne wykonania i 
odbioru robót, wspólne dla wszystkich rodzajów robót objętych przedmiotem 
zamówienia pn.: „Budowa instalacji fotowoltaicznej w ramach zadania: 
„Przebudowa technologii osiedlowej kotłowni węglowej na gazową wraz z 
demontażem istniejącego komina i wiaty na składowanie opału oraz  budowa 
instalacji solarnej, fotowoltaicznej i gazowej instalacji kogeneracyjnej małej mocy w 
kompleksie budynków mieszkalnych wielorodzinnych w msc. Zarzecze. gm. 
Zarzecze, 37-205 Zarzecze.”. 

 

1.2.1. Spis obiektów (budynków) objętych Specyfikacją Techniczną 
 

Budynek mieszkalny oraz kotłownia znajdujące się na działkach o numerach ew. 

ew.1137/2, 1137/6,  gm. Zarzecze. 

 

1.3. Zakres stosowania ST 
 
Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robót, stanowi obowiązujący 

dokument przetargowy i kontraktowy wchodzący w skład Specyfikacji Istotnych 

Warunków Zamówienia jako załącznik zawierający zbiór wymagań w zakresie 

sposobu wykonania robót budowlanych i instalacyjnych (objętych przedmiotem 

zamówienia), obejmujący w szczególności wymagania materiałów, wymagania 

dotyczące sposobu wykonania i oceny prawidłowości wykonania poszczególnych 

robót oraz określający zakres prac, które powinny być ujęte w cenach 

poszczególnych pozycji przedmiaru. STWIOR jako element SIWZ staje się 

załącznikiem do umowy na wykonawstwo. 

 

1.4. Zakres Robót objętych ST 
 



  

 

Zakres robót oraz nazwy i kody grup, klas oraz kategorii robót. 
Roboty instalacyjne i montażowe w szczególności obejmują: 

71200000-0 Usługi architektoniczne i podobne  
71300000-1 Usługi inżynieryjne  
71314100-3 Usługi elektryczne  
71320000-7 Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania  
71321000-4 Usługi inżynierii projektowej dla mechanicznych i 

elektrycznych  instalacji  budowlanych  
71323100-9 Usługi projektowania systemów zasilania energią elektryczną  
71326000-9 Dodatkowe usługi budowlane  
71334000-8 Mechaniczne i elektryczne usługi inżynieryjne  
44112110-5 Konstrukcje dachowe  
45000000-0 Roboty instalacyjne w budynkach  
45300000-0 Roboty w zakresie instalacji budowlanych  
45310000-3 Roboty w zakresie instalacji elektrycznych  
45315700-5 Instalowanie rozdzielni elektrycznych  
45231000-5 Roboty budowlane w zakresie budowy rurociągów, ciągów 

komunikacyjnych i  linii energetycznych  
45261215-4 Pokrywanie dachów panelami ogniw słonecznych 

 

1.5. Ogólne wymagania dotyczące Robót Instalacyjnych i Montażowych 
Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość prac i ich zgodność z dokumentacją 

kontraktową i techniczną, specyfikacjami technicznymi i instrukcjami 

zarządzającego realizacją umowy. 

1.5.1. Wymagania dotyczące robót 
 

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość wykonanych robót, bezpieczeństwo 
wszelkich czynności na terenie budowy oraz wszelkie metody użyte przy 
budowie. 

1.5.2.  Przekazanie terenu budowy 
 

Zamawiający w terminie określonym w dokumentach kontraktowych przekaże 
Wykonawcy teren budowy wraz ze wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami 
prawnymi i administracyjnymi. 

1.5.3. Zabezpieczenie terenu budowy 
 

W czasie wykonywania robót Wykonawca dostarczy, zainstaluje i będzie 
obsługiwał wszystkie tymczasowe urządzenia zabezpieczające takie jak: zapory, 
światła ostrzegawcze, sygnały, itp., zapewniając w ten sposób bezpieczeństwo 
pojazdów i pieszych. Wykonawca zapewni stałe warunki widoczności w dzień i 
w nocy tych zapór i znaków, dla których jest to nieodzowne ze względów 
bezpieczeństwa. Wszystkie znaki, zapory i inne urządzenia zabezpieczające będą 
akceptowane przez Inspektora nadzoru. Fakt przystąpienia do robót Wykonawca 
obwieści przez umieszczenie, w miejscach i ilościach określonych przez 
Inspektorem nadzoru, tablic informacyjnych, których treść będzie zatwierdzona 
przez Inspektorem nadzoru. Tablice informacyjne będą utrzymywane przez 



  

 

Wykonawcę w dobrym stanie przez cały okres realizacji robót. Koszt 
zabezpieczenia terenu budowy nie podlega odrębnej zapłacie i przyjmuje się, że 
jest włączony w cenę kontraktową. 
 

1.5.4. Ochrona środowiska w czasie wykonywania robót 
 

Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót 
wszelkie przepisy dotyczące ochrony środowiska naturalnego. W okresie trwania 
budowy i wykańczania robót Wykonawca będzie: utrzymywać teren budowy i 
wykopy w stanie bez wody stojącej, podejmować wszelkie uzasadnione kroki 
mające na celu stosowanie się do przepisów i norm dotyczących ochrony 
środowiska na terenie i wokół terenu budowy oraz będzie unikać uszkodzeń lub 
uciążliwości dla osób lub dóbr publicznych i innych, a wynikających z 
nadmiernego hałasu, wibracji, zanieczyszczenia lub innych przyczyn powstałych 
w następstwie jego sposobu działania. Stosując się do tych wymagań będzie miał 
szczególny wzgląd na: lokalizację wykopów i dróg dojazdowych, środki 
ostrożności i zabezpieczenia przed: zanieczyszczeniem cieków wodnych pyłami 
lub substancjami toksycznymi, zanieczyszczeniem powietrza pyłami i gazami, 
możliwością powstania pożaru. 

1.5.5. Ochrona przeciwpożarowa 
 

Wykonawca będzie przestrzegać przepisy ochrony przeciwpożarowej. 
Wykonawca będzie utrzymywać, wymagany na podstawie odpowiednich 
przepisów sprawny sprzęt przeciwpożarowy, w pomieszczeniach biurowych, 
magazynach oraz w maszynach i pojazdach. Materiały łatwopalne będą 
składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed 
dostępem osób trzecich. Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty 
spowodowane pożarem wywołanym jako rezultat realizacji robót albo przez 
personel Wykonawcy. 

1.5.6. Materiały szkodliwe dla otoczenia 
 

Materiały, które w sposób trwały są szkodliwe dla otoczenia, nie będą 
dopuszczone do użycia. Nie dopuszcza się użycia materiałów wywołujących 
szkodliwe promieniowanie o stężeniu większym od dopuszczalnego, określonego 
odpowiednimi przepisami. Wszelkie materiały odpadowe użyte do robót będą 
miały aprobatę techniczną wydaną przez uprawnioną jednostkę, jednoznacznie 
określającą brak szkodliwego oddziaływania tych materiałów na środowisko. 
Materiały, które są szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie robót, a po 
zakończeniu robót ich szkodliwość zanika (np. materiały pylaste) mogą być 
użyte pod warunkiem przestrzegania wymagań technologicznych wbudowania. 
Jeżeli wymagają tego odpowiednie przepisy Wykonawca powinien otrzymać 
zgodę na użycie tych materiałów od właściwych organów administracji 
państwowej. Jeżeli Wykonawca użył materiałów szkodliwych dla otoczenia 
zgodnie ze specyfikacjami, a ich użycie spowodowało jakiekolwiek zagrożenie 
środowiska, to konsekwencje tego poniesie Wykonawca. Wykonawca 



  

 

zobowiązany jest do utylizacji odpadów zgodnie z odrębnymi przepisami. 
Dokumenty potwierdzające te czynności stanowią element dokumentacji 
powykonawczej. 

1.5.7. Ochrona własności publicznej 
 

Wykonawca odpowiada za ochronę instalacji na powierzchni ziemi i za 
urządzenia podziemne, takie jak rurociągi, kable itp. oraz uzyska od 
odpowiednich władz będących właścicielami tych urządzeń potwierdzenie 
informacji dostarczonych mu przez Zamawiającego w ramach planu ich 
lokalizacji. Wykonawca zapewni właściwe oznaczenie i zabezpieczenie przed 
uszkodzeniem tych instalacji i urządzeń w czasie trwania budowy. O fakcie 
przypadkowego uszkodzenia instalacji Wykonawca bezzwłocznie powiadomi 
Inspektora nadzoru i zainteresowane władze oraz będzie z nimi współpracował 
dostarczając wszelkiej pomocy potrzebnej przy dokonywaniu napraw. 
Wykonawca będzie odpowiadać za wszelkie spowodowane przez jego działania 
uszkodzenia instalacji na powierzchni ziemi i urządzeń podziemnych 
wykazanych w dokumentach dostarczonych mu przez Zamawiającego. 

1.5.8. Bezpieczeństwo i higiena pracy 
 

Podczas realizacji robót Wykonawca będzie przestrzegać przepisów dotyczących 
bezpieczeństwa i higieny pracy. W szczególności Wykonawca ma obowiązek 
zadbać, aby personel nie wykonywał pracy w warunkach niebezpiecznych, 
szkodliwych dla zdrowia oraz nie spełniających odpowiednich wymagań 
sanitarnych. Wykonawca zapewni i będzie utrzymywał wszelkie urządzenia 
zabezpieczające, socjalne oraz sprzęt i odpowiednią odzież dla ochrony życia i 
zdrowia osób zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia bezpieczeństwa 
publicznego. Wykonawca zapewni posiłki regeneracyjne stosownie do czasu 
trwania robót i temperatur otoczenia. Uznaje się, że wszelkie koszty związane z 
wypełnieniem wymagań określonych powyżej nie podlegają odrębnej zapłacie i 
są uwzględnione w cenie kontraktowej. 

1.5.9. Ochrona i utrzymanie robót 
 

Wykonawca będzie odpowiadał za ochronę robót i za wszelkie materiały i 
urządzenia używane do robót od daty rozpoczęcia do daty wydania 
potwierdzenia zakończenia robót przez Zamawiającego. Wykonawca będzie 
utrzymywać roboty do czasu odbioru ostatecznego. Jeśli Wykonawca w 
jakimkolwiek czasie zaniedba utrzymanie, to na polecenie Inspektor nadzoru 
powinien rozpocząć roboty utrzymania nie później niż w 24 godziny po 
otrzymaniu tego polecenia. 

1.5.10. Stosowanie się do prawa i innych przepisów 
 

Wykonawca zobowiązany jest znać wszystkie zarządzenia wydane przez władze 
centralne i miejscowe oraz inne przepisy, regulaminy i wytyczne, które są w 
jakikolwiek sposób związane z wykonywanymi robotami i będzie w pełni 



  

 

odpowiedzialny za przestrzeganie tych postanowień podczas prowadzenia robót. 
Wykonawca będzie przestrzegać praw patentowych i będzie  
w pełni odpowiedzialny za wypełnienie wszelkich wymagań prawnych odnośnie 
znaków firmowych, nazw lub innych chronionych praw w odniesieniu do 
dokumentacji projektowej, sprzętu, materiałów lub urządzeń użytych lub 
związanych z wykonywaniem robót i w sposób ciągły będzie informować 
Inspektora nadzoru o swoich działaniach, przedstawiając kopie zezwoleń i inne 
odnośne dokumenty. Wszelkie straty, koszty postępowania, obciążenia i wydatki 
wynikłe z lub związane z naruszeniem jakichkolwiek praw patentowych, praw 
autorskich pokryje Wykonawca, z wyjątkiem przypadków, kiedy takie 
naruszenie wyniknie z wykonania projektu lub specyfikacji dostarczonej przez 
Inspektora nadzoru. 

1.5.11. Równoważność norm i zbiorów przepisów prawnych 
 

Gdziekolwiek w dokumentach kontraktowych powołane są konkretne normy i 
przepisy, które spełniać mają materiały, sprzęt i inne towary oraz wykonane i 
zbadane roboty, będą obowiązywać postanowienia najnowszego wydania lub 
poprawionego wydania powołanych norm i przepisów o ile w warunkach 
kontraktu nie postanowiono inaczej. W przypadku gdy powołane normy i 
przepisy są państwowe lub odnoszą się do konkretnego kraju lub regionu, mogą 
być również stosowane inne odpowiednie normy zapewniające równy lub 
wyższy poziom wykonania niż powołane normy lub przepisy, pod warunkiem 
ich sprawdzenia i pisemnego zatwierdzenia przez Inspektora nadzoru. Różnice 
pomiędzy powołanymi normami a ich proponowanymi zamiennikami muszą być 
dokładnie opisane przez Wykonawcę i przedłożone Inspektorowi nadzoru do 
zatwierdzenia, co najmniej na miesiąc przed terminem wbudowania. 

 

2. Materiały  
2.1. Warunki ogólne 

Przy wykonywaniu robót instalacyjno-montażowych mogą być stosowane 
wyłączenie wyroby instalacyjno-montażowe o właściwościach użytkowych 
umożliwiających prawidłowo zaprojektowanym i wykonanym obiektom 
budowlanym spełnienie wymagań podstawowych, określonych w art. 5 ust. 1 pkt. 1 
ustawy Prawo budowlane – dopuszczone do obrotu i powszechnego lub 
jednostkowego stosowania w budownictwie. 

Wykonawca jest odpowiedzialny, aby wszystkie materiały, elementy budowlane i 
urządzenia wbudowane, montowane lub instalowane odpowiadały wymaganiom 
określonym a art. 10 ustawy Prawo budowlane. 

Wykonawca przedstawi Inspektorowi nadzoru szczegółowe informacje dotyczące, 
zamawiania lub wydobywania materiałów i odpowiednie aprobaty techniczne lub 
świadectwa badań laboratoryjnych oraz próbki do zatwierdzenia przez Inspektora 
nadzoru. Wykonawca zobowiązany jest do prowadzenia ciągłych badań określonych 
w ST w celu udokumentowania że materiały uzyskane z dopuszczalnego źródła 
spełniają wymagania ST w czasie postępu robót. 



  

 

Pozostałe materiały budowlane powinny spełniać wymagania jakościowe określone 
Polskimi Normami, aprobatami technicznymi, o których mowa w Szczegółowych 
Specyfikacjach Technicznych. 

 

2.2. Materiały nie odpowiadające wymaganiom jakościowym 
 

Materiały nieodpowiadające wymaganiom jakościowym zostaną przez Wykonawcę 
wywiezione z terenu budowy, bądź złożone w miejscu wskazanym przez Inspektora 
Nadzorującego prace. 

Każdy rodzaj robót, w którym znajdują się niezbadane i nie zaakceptowane 
materiały, Wykonawca wykonuje na własne ryzyko, licząc się z jego nie przyjęciem 
i niezapłaceniem. 

 

2.3. Przechowywanie i składowanie materiałów 
 

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane materiały, do czasu, gdy będą 
one potrzebne do robót, były zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowały 
swoją jakość i właściwość do robót i były dostępne do kontroli przez Inspektora 
nadzoru. Miejsca czasowego składowania materiałów będą zlokalizowane w obrębie 
terenu budowy w miejscach uzgodnionych z odpowiednim podmiotem 
nadzorującym prace 

 

2.4. Wariantowe stosowanie materiałów. 
 

Jeśli Dokumentacja Kosztorysowa lub ST przewidują możliwość wariantowego 
zastosowania rodzaju materiału w wykonywanych Robotach, Wykonawca 
powiadomi Zamawiającego o swoim zamiarze co najmniej 3 tygodnie przed użyciem 
materiału, albo w okresie dłuższym, jeśli będzie to wymagane dla badań 
prowadzonych przez Inżyniera. Wybrany i zaakceptowany rodzaj materiału nie może 
być później zmieniany bez zgody Zamawiającego. 

 

2.5. Proponowane parametry zastosowanych materiałów : 
 

2.5.1. Proponowane parametry paneli PV : 
- Powierzchnia pojedynczego modułu PV powinna być nie mniejsza niż 1,6 

m2,  
- Moc pojedynczego panelu powinna być nie mniejsza niż 300 Wp,  
- Napięcie pojedynczego panelu powinno być nie większe niż 36,54 V 

 (Vmp przy Pmax),  
- Prąd pojedynczego panelu powinien być nie większy niż  8,21 A (Imp przy 

Pmax),  



  

 

- Sprawność pojedynczego panelu nie mniejsza niż 15,5%,  
- Współczynnik temperaturowy nie gorszy niż -0,41%/1oC 
- Gwarancja sprawności uzyskanej po 25 latach na poziomie minimum 80% 

mocy nominalnej 
- Panele powinny być wykonane w technologii monokrystalicznej, 

zamontowane na lekkiej ramie np. aluminiowej. 
- Gwarancja producenta na min. 10 lat  

 

2.5.2. Proponowane parametry inwerterów DC/AC  
- Inwertery powinny być na napięcie 400/230VAC (3 - fazowe), 
- Inwerter o mocy nie mniejszej niż 9 kW, 
- Inwertery powinny posiadać zabezpieczenie odcinające napięcie przy braku 

obecności sieci zasilającej,  
- Inwertery powinny umożliwiać komunikację np. RS485, RS232, Ethernet,  
- Nominalne napięcie DC na wejściu inwertera: 750VDC dla inwerterów 3-

fazowych, 
- Minimalna ilość trakerów MPP: równa ilości modułów PV w każdej 

instalacji,  
- Stopień ochrony IP65. 
- Przewymiarowanie instalacji do 120% 
- Certyfikaty i deklaracje zgodne z wymaganiami ZE 

 

2.5.3. Proponowane parametry optymizerów mocy DC 
- Nominalna moc wejściowa – 350W 
- Zakres napięcia MPPT – 8-60V 
- Maksymalny prąd wejściowy (Isc) – 10A 
- Maksymalna sprawność – min 99,5 % 
- Kategoria przepięciowa – II  
- Bezpieczne napięcie wyjściowe optimizera mocy (wyjście w trybie 

gotowości)– max. 1V 
- Maksymalny prąd wyjściowy (Wyjście w trakcie pracy) – 15A  

 

2.5.4. Proponowane parametry kabli do paneli PV  
- Kable powinny być przeznaczone do instalacji fotowoltaicznych,  
- Kable powinny być odporne na promieniowanie UV i warunki 

atmosferyczne,  
- Temperatura pracy kabli powinna być w granicach -40 do + 70 stopni C,  
- Kable powinny być podwójnie izolowane,  
- Kable powinny posiadać izolacje na napięcie stałe min 600/1000V AC i 

1000V DC. 
 

2.5.5. Proponowane parametry urządzeń blokujących oddawanie energii do sieci  
- Urządzenie kompatybilne do pracy z falownikami 

 

2.6. Wymagania przy wykonywaniu pomiarów termowizyjnych instalacji PV 



  

 

 
 
• Instalacja fotowoltaiczna musi być w normalnym trybie pracy (moduły PV 

obciążone) 

• Natężenie promieniowania słonecznego na powierzchnię modułów nie mniejsze 
niż 400 W/m2 zalecane wyższe niż 600 W/m2 

• Warunki pogodowe w tym natężenie promieniowania słonecznego powinny być 
stabilne 

• Z zależności od typu modułu oraz systemu mocowania badanie można wykonać 
z przodu lub tyłu modułu (a także obu) w zależności, z której strony otrzymamy 
lepszy obraz 

• Oprócz badania samej powierzchni modułu powinno wykonać się badanie 
połączeń kabli, puszek połączeniowych, diod blokujących, 

• Wykonując badanie z przodu modułu należy zachować szczególną uwagę na 
rzucany przez operatora cień. Należy tak się ustawić, aby nie zacienić badanego 
modułu. 

• Badając moduł z przodu należy zwrócić uwagę na odbite promieniowanie od 
powierzchni modułu i w zależności od pozycji słońca przyjąć taki kąt i pozycję 
badania, aby zminimalizować wpływ odbitego od szyby promieniowania na 
wynika badania. 

 

3. Szczegółowe cechy zamówienia dotyczące rozwiązań technicznych 
 

Wykonawca sporządzi Projekt wykonawczy w zakresie niezbędnym do uzyskania 
wszelkich pozwoleń i uzgodnień. Dokumentacja projektowa winna być opracowana 
z należytą starannością, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, standardami i 
zasadami sztuki budowlanej, obowiązującymi przepisami i etyką zawodową zgodnie 
z prawem budowlanym i polskimi normami.  

Należy przyjąć rozwiązania zapewniające prostą, niezawodną eksploatację obiektu w 
długim okresie czasu po najniższych kosztach eksploatacji. 

Wykonawca będzie zobowiązany do przyjęcia odpowiedzialności od następstw i za 
wyniki działalności w zakresie:  

- organizacji robót budowlanych,  
- zabezpieczenia interesów osób trzecich,  
- ochrony środowiska,  
- warunków bezpieczeństwa pracy,  
- warunków bezpieczeństwa ruchu drogowego,  
- zabezpieczenia robót przed dostępem osób trzecich,  
- zabezpieczenia terenu robót od następstw związanych z budową.  
 

Wyroby budowlane, instalacje elektryczne i OZE stosowane w trakcie wykonywania 
robót budowlanych, muszą spełniać wymagania polskich przepisów, a wykonawca 
będzie posiadał dokumenty potwierdzające, że zostały one wprowadzone do obrotu, 
zgodnie  z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i posiadają wymagane 
parametry. Zamawiający przewiduje bieżącą kontrolę wykonywanych robót 
budowlanych.  



  

 

 
Kontroli Zamawiającego poddane będą w szczególności:  

- stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentów 
potwierdzających ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodności 
parametrów z danymi zawartymi w projekcie wykonawczym i w 
specyfikacji technicznej,  

- sposób wykonania robót budowlanych w aspekcie zgodności 
wykonania z projektem wykonawczym i specyfikacją techniczną. 

 
Dla potrzeb zapewnienia współpracy z Wykonawcą i prowadzenia kontroli 
wykonywanych robót budowlanych oraz dokonywania odbiorów Zamawiający 
przewiduje możliwość ustanowienia Inspektorów nadzoru inwestorskiego w zakresie 
wynikającym z ustawy Prawo budowlane i postanowień umowy.  

 
Zamawiający ustala następujące rodzaje odbiorów: 

-  odbiór dokumentacji 
- odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu, 
- odbiór końcowy. 

 
Zamawiający ustanawia dla Wykonawcy wynagrodzenie ryczałtowe.  
Wykonawca, po zrealizowaniu przedmiotu umowy przekaże zamawiającemu 
dokumentację powykonawczą.  

 
Wykonawca, po zrealizowaniu przedmiotu umowy przekaże zamawiającemu 
dokumentację powykonawczą.  

 

4. WYKONYWANIE ROBÓT 

4.1. Zakres prac instalacyjnych obejmuje:  

 
- montaż konstrukcji pod moduły PV , 
- montaż modułów PV na konstrukcji, 
- montaż optymizerów mocy DC  
- ułożenie tras kablowych i kabli od modułów i optymizerów PV do rozdzielnicy 

elektrycznej,  
- modernizacja rozdzielnicy elektrycznej,  
- montaż inwerterów PV,  
- wykonanie badań termowizyjnych instalacji PV  
- montaż układu automatyki,  
- wykonanie prób instalacji oraz sprawdzających prawidłowe działanie aparatury,  
- uruchomienie układu i regulacje,  
- szkolenie obsługi.  

 

4.2. Zakres prac budowlanych obejmuje: 
  

- wykonanie niezbędnych otworów montażowych w celu wprowadzenia urządzeń,  



  

 

- zamurowanie otworów montażowych po wprowadzeniu urządzeń,  
- wykonanie przepustów w miejscach przejść tras kablowych przez ściany, dach lub 

inne przeszkody,  
- uszczelnienie przepustów  
- pomalowanie ścian i dachów.  

 
4.3. Ogólne zasady wykonywania robót 

 
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową, za jakość 
zastosowanych materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z 
dokumentacja projektową, programem ST, harmonogramem robót oraz 
poleceniami odpowiedniego organu nadzorującego.  

  

Następstwa jakiegokolwiek błędu w pracach, spowodowanego przez 
Wykonawcę zostaną przez niego poprawione na własny koszt. Polecenia 
odpowiedniego organu nadzorującego będą wykonywane nie później niż w 
czasie przez niego wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawcę, pod 
groźbą zatrzymania robót.  

 

W trakcie wykonywania prac należy przestrzegać aktualnych przepisów BHP i 
odpowiednio zabezpieczyć wykonywanie prac. Wszelkie roboty budowlane należy 
wykonać zgodnie z dokumentacja oraz warunkami technicznymi wykonywania i 
odbioru robót budowlanych.  

 
4.4. Wymagania dotyczące materiałów budowlanych i urządzeń  

 

Wszystkie materiały, wyroby i urządzenia przeznaczone do wykorzystania w 
ramach prowadzonej inwestycji będą fabrycznie nowe, pierwszej klasy jakości, 
wolne od wad fabrycznych, posiadające odpowiednie atesty, deklaracje 
zgodności.  

 

4.5. Wymagania dotyczące sprzętu  

 

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie 
spowoduje niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót. Sprzęt, będący 
własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót, ma być utrzymywany 
w dobrym stanie i gotowości do pracy.  

  
4.6. Wymagania dotyczące transportu  

 

Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, 
które nie wpłyną niekorzystnie na jakość wykonywanych robót i właściwości 
przewożonych materiałów. Materiały i sprzęt mogą być przewożone dowolnymi 
środkami transportu, w sposób zabezpieczający je przed uszkodzeniem.  

 



  

 

4.7. Program robót 
 
Możliwości przerobowe Wykonawcy w dziedzinie Robót, kolejność Robót oraz sposoby 
realizacji powinny zapewnić wykonanie Robót w określonym terminie. 
Wykonawca przedstawi do zatwierdzenia szczegółowy harmonogram budowy zgodny z 
Umową.  
 

5. Wymagania dotyczące badań i odbioru robót budowlanych  
 

5.1. Przepisy ogólne 
 

Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jakość materiałów 

oraz zapewnia odpowiedni system kontroli. W przypadku, gdy normy nie 

obejmują jakiegoś badania, należy stosować wytyczne krajowe lub inne  

procedury zaakceptowane przez Inwestora. Przed przystąpieniem do pomiarów i 

badan Wykonawca powiadomi  Inspektora o rodzaju, miejscu i terminie badania, a 

wyniki pomiarów i badan przedstawi na piśmie do akceptacji. Wszystkie koszty 

związane z organizowaniem i prowadzeniem badan materiałów i robót ponosi 

Wykonawca.  

Roboty podlegają następującym etapom odbioru:  
- odbiorowi robót zanikających i ulegających zakryciu , 
- odbiór częściowy,   
- odbiór końcowy,  

 

5.2. Odbiorowi robót zanikaj ących i ulegających zakryciu 
 

Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie 

ilości i jakości wykonywanych robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną 

zakryciu. Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu będzie dokonany w 

czasie umożliwiającym wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania 

ogólnego postępu robót. Odbioru robót dokonuje  

Inspektor nadzoru. Gotowość danej części robót do odbioru zgłasza 

Wykonawca powiadomieniem Inspektora nadzoru. Odbiór będzie przeprowadzony 

niezwłocznie, nie później jednak niż w ciągu 3 dni od daty powiadomienia o tym 

fakcie Inspektora nadzoru. Jakość i ilość robót ulegających zakryciu ocenia Inspektor 

nadzoru na podstawie dokumentów zawierających komplet wyników  

badań laboratoryjnych i w oparciu o przeprowadzone pomiary,  w konfrontacji 

z dokumentacją projektową, PFU, SST i uprzednimi ustaleniami. 

 

5.3. Odbiór częściowy 
 
Odbiór częściowy powinien być przeprowadzany dla tych elementów lub 

części instalacji, do których zanika dostęp w wyniku postępu robót. Odbiór 

częściowy przeprowadza się w trybie przewidzianym dla odbioru końcowego. 



  

 

Po dokonaniu odbioru częściowego należy sporządzić protokół 

potwierdzający prawidłowe wykonanie robót, zgodność wykonania instalacji z 

projektem technicznym i pozytywny wynik niezbędnych badań odbiorczych. W 

przypadku negatywnego wyniku odbioru częściowego, w protokole należy określić 

zakres i termin wykonania prac naprawczych lub uzupełniających. Po wykonaniu 

tych prac należy ponownie dokonać odbioru częściowego.  

  

5.4. Odbiór końcowy 
 

Odbiór końcowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót w 
odniesieniu do ich ilości, jakości i wartości. Całkowite zakończenie robót oraz 
gotowość do odbioru końcowego będzie stwierdzona przez Wykonawcę 
pisemnym powiadomieniem o tym fakcie Inspektora oraz Inwestora. Komisja 
odbierająca roboty dokona ich oceny jakościowej na podstawie przedłożonych 
dokumentów, wyników badań, pomiarów, ocenie wizualnej oraz zgodności 
wykonania robót z dokumentacja projektowa.  

Podstawowym dokumentem do dokonania odbioru ostatecznego robót jest Protokół 
Odbioru Końcowego.  

 

5.5. Dokumenty do odbioru końcowego 
 

Podstawowym dokumentem do dokonania odbioru ostatecznego robót jest protokół 
odbioru ostatecznego robót sporządzony wg wzoru ustalonego przez Zamawiającego. 
Do odbioru ostatecznego Wykonawca jest zobowiązany przygotować następujące 
dokumenty: 
1) dokumentację projektową podstawową z naniesionymi zmianami oraz dodatkową, 
jeśli została sporządzona w trakcie realizacji umowy, 
2) szczegółowe specyfikacje techniczne (podstawowe z dokumentów umowy i ew. 
uzupełniające lub zamienne), 
3) recepty i ustalenia technologiczne, 
4)rysunki (dokumentacje) na wykonanie robót towarzyszących (np. na przełożenie 
linii telefonicznej, energetycznej, gazowej, oświetlenia itp.) oraz protokoły odbioru i 
przekazania tych robót właścicielom urządzeń, 
5) geodezyjną inwentaryzację powykonawczą robót i sieci uzbrojenia terenu – jeśli 
dotyczy. 

 
W przypadku, gdy wg komisji, roboty pod względem przygotowania 
dokumentacyjnego nie będą gotowe do odbioru końcowego, komisja w 
porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy ponowny termin odbioru ostatecznego robót. 
Wszystkie zarządzone przez komisję roboty poprawkowe lub uzupełniające będą 
zestawione wg wzoru ustalonego przez Zamawiającego. 
Termin wykonania robót poprawkowych i robót uzupełniających wyznaczy komisja. 

  
5.6. Wymagania dotyczące szkolenia obsługi  

 



  

 

Szkolenie obsługi ma na celu zapoznanie pracowników Zamawiającego z 
zamontowanymi urządzeniami i  instalacjami i przyswojeniem przez nich zasad 
poprawnej i bezpiecznej eksploatacji i konserwacji.  

 

 

6. Gwarancja 
Wykonawca udziela gwarancji jakości i dobrego wykonania Przedmiotu Umowy 
zapewniając, iż Przedmiot Umowy po jego wykonaniu i odbiorze przez Zamawiającego 
pozwoli na bezawaryjną (bezusterkową) eksploatację Instalacji w okresie gwarancyjnym. 
1. Gwarancja ta oznacza, że Przedmiot Umowy: 
- będzie zgodny z powszechnie obowiązującymi przepisami prawa i normami, 
- będzie się charakteryzował wysoką jakością Urządzeń i materiałów, prawidłowym 
wykonaniem montażu poszczególnych Urządzeń oraz całej Instalacji oraz 
należytym wykonaniem Prac i Dostaw, 
- będzie spełniał Funkcje Techniczno – Technologiczne zgodnie z wymaganiami 
określonymi w Umowie i Załącznikach. 

2. Gwarancja obowiązuje od Dnia podpisania Protokołu Odbioru Końcowego Instalacji, bez 
uwag Zamawiającego. 
3. Okres gwarancyjny wynosi: 
a) 5 lat - na wykonane roboty montażowe 
b) 10 lat - na panele fotowoltaiczne  
c) 5 lat - na inwertery i pozostałe elementy elektrowni 
d) 5 lat - na konstrukcję i zabezpieczenie antykorozyjne 
3. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się świadczyć w ramach Wynagrodzenia 
usługi serwisu gwarancyjnego w odniesieniu do Przedmiotu Umowy, tj. bez dodatkowych 
opłat. Koszty serwisu gwarancyjnego obejmujące również zakupy niezbędnych Urządzeń i 
materiałów, które Wykonawca uwzględnił w Wynagrodzeniu 
 

7. Podstawa płatności 
 

Wszystkie informacje nt. płatności znajdują się w szczegółowej umowie zawartej pomiędzy 
Wykonawcą a Inwestorem. 
 
 
 
 
 

8. Wykaz ważniejszych aktów prawnych, norm i przepisów obowiązujących w Polsce 
dotyczących przedsięwzięcia 

 
· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 
wykonania i odbioru robót  
budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. 2004 nr 202 poz. 2072 - 
wraz z późniejszymi zmianami), 



  

 

· Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. nr 89, poz. 414 – tekst jednolity 
Dz. U. 2006 nr 156 poz. 1118 - wraz z późniejszymi zmianami), 
· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 
690, z 2002 r. wraz z późniejszymi zmianami), 
· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzajów 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych 
uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o 
oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. 2004 nr 257 poz. 2573 - wraz z późniejszymi 
zmianami), 
· Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. nr 80, poz. 
717), 
· Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych 
poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. 2004 nr 178 poz. 1841), 
· Rozporządzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 7 września 2005 r. w sprawie 
kryteriów oraz 
procedur dopuszczania odpadów do składowania na składowisku odpadów danego typu (Dz. 
U. 2005 nr 186 poz. 1553 - z późniejszymi zmianami), 
· Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 13 maja 2004r. w sprawie warunków, w 
których uznaje się, że odpady nie są niebezpieczne (Dz. U. 2004 nr 128 poz. 1347), 
· Ustawa z dnia 27.04.2001 r. o odpadach (Dz. U. nr 62, poz. 628 - z późniejszymi 
zmianami), 
· Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 27 września 2001r. w sprawie katalogu 
odpadów (Dz. U. 2001 nr 112 poz. 1206), 
· Ustawa Prawo ochrony środowiska z dnia 27.04.2001 r. (Dz. U. Nr 62, poz. 627 - z 
późniejszymi 
zmianami), 
· Ustawa Prawo wodne z dnia 18.07.2001 r. (Dz. U. nr 115, poz. 1229 – z późniejszymi 
zmianami), 
· Rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 22 kwietnia 2005 r. w sprawie szkodliwych 
czynników 
biologicznych dla zdrowia w środowisku pracy oraz ochrony zdrowia pracowników 
zawodowo 
narażonych na te czynniki (Dz. U. Nr 81, poz. 716 z 2005 r.), 
· Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 września 1998 r. 
w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadawiania obiektów budowlanych 
(Dz.U.98.126.839) 
· Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. 
w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych 
(Dz.U.03.121.1139) 
· Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. 
w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod względem ochrony przeciwpożarowej 
(Dz.U.03.121.1137) 
· PN-90/B-03000 Projekty budowlane. Obliczenia statyczne. 
· PN-77/B-02011 Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obciążenie wiatrem. 
· PN-83/B-02482 Fundamenty budowlane. Nośność pali i fundamentów palowych. 



  

 

 
· PN-B-03150:2000 Konstrukcje z drewna i materiałów drewnopochodnych. Obliczenia 
statyczne i projektowanie. Postanowienia ogólne 
· PN-B-02480 Grunty budowlane. Określenia, symbole, podział i opis gruntów 
· PN-B-04452 Grunty budowlane. Badania polowe 
· PN-B-04493 Grunty budowlane. Oznaczenie kapilarności biernej 
· PN-B-06714-15 Kruszywa mineralne. Badania. Oznaczanie składu ziarnowego. 
· PN-EN 13187:2001 „Właściwości cieplne budynków – Jakościowa detekcja wad 
cieplnych w     budynku – Metoda podczerwieni” 
· Polskich Normach PN -EN 62305 „Ochrona odgromowa ”,  
· PN -IEC 60364- 4-443 „Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Ochrona dla 
zapewnienia bezpieczeństwa. Ochrona przed przepięciami. Ochrona przed przepięciami 
atmosferycznymi lub łączeniowymi”   
· PN -IEC 60364- 5-534 „Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych 
· Innych, których zastosowanie jest jednoznaczne ze względu na ostateczny zakres prac 
projektowych, np. Uzgodnienia z Zakładem Energetycznym – warunki przyłączenia do sieci 
energetycznej. 

 


